CHƯƠNG 1:

CÁC QUY ĐỊNH CHUNG

Quy chÕ nµy h­íng dÉn viÖc qu¶n lý ®Çu t­ x©y dùng c¶i t¹o, t«n t¹o, b¶o vÖ vµ sö dông c¸c c«ng tr×nh, c¶nh quan t¹i Thµnh phè Héi An, phï hîp víi ®å ¸n quy ho¹ch chung x©y dùng Thµnh phè ®Õn n¨m 2020 ®· ®­îc phª duyÖt.

 
Ngoµi nh÷ng quy ®Þnh trong v¨n b¶n nµy, viÖc qu¶n lý x©y dùng ®« thÞ cßn ph¶i tu©n thñ c¸c quy ®Þnh ph¸p luËt hiÖn hµnh cña Nhµ n­íc.

MỤC I. PHẠM VI VÀ ĐỐI TƯỢNG ĐIỀU CHỈNH:

Điều 1. Phạm vi và đối tượng áp dụng.
Quy chế này điều chỉnh các hoạt động theo thẩm quyền và trách nhiệm, hoặc theo quyền và nghĩa vụ luật định về xây dựng và kiến trúc, hoặc có liên quan đến xây dựng và kiến trúc trên phạm vi thành phố Hội An, trừ các khu vực sau đây:

- Khu Phố cổ (các khu vực I, II (IIA, IIB)) thì quản lý theo quy chế quản lý bảo tồn, sử dụng di tích khu phố cổ Hội An .

- Khu vực bảo tồn làng quê Cẩm Thanh, khu làng gốm Thanh Hà và xã đảo Tân Hiệp thì áp dụng quy chế riêng hoặc theo các quy hoạch chi tiết riêng gắn với các khu bảo tồn thiên nhiên trong khu vực .

- Các khu quy hoạch đã được UBND Tỉnh ban hành các quy định, điều lệ quản lý xây dựng.

Các cơ quan quản lý nhà nước, cơ quan đơn vị khác, các công dân ở Thành phố và các tổ chức, cá nhân khác trong và ngoài nước khi tiến hành các hoạt động xây dựng trên địa bàn Thành phố có trách nhiệm thực hiện Quy chế này.

Điều 2. Giải thích từ ngữ.


1. Hoạt động xây dựng bao gồm lập quy hoạch xây dựng, lập dự án đầu tư, khảo sát, thiết kế, thi công, giám sát thi công, quản lý dự án đầu tư xây dựng công trình, lựa chọn nhà thầu trong hoạt động xây dựng, quản lý nhà nước về xây dựng và các hoạt động khác có liên quan đến xây dựng công trình.

2. Hệ thống công trình hạ tầng kỹ thuật bao gồm hệ thống giao thông, thông tin liên lạc, cung cấp năng lượng, chiếu sáng công cộng, cấp nước, thoát nước, xử lý các chất thải và các công trình khác.

3.Hệ thống công trình hạ tầng xã hội bao gồm các công trình y tế, văn hóa, giáo dục, thể thao, thương mại, dịch vụ công cộng, cây xanh, công viên, mặt nước và các công trình khác.

4. Chỉ giới xây dựng là đường giới hạn cho phép xây dựng nhà, công trình trên lô đất.

5. Chỉ giới đường đỏ: là đường ranh giới phân định giữa phần lô đất để xây dựng công trình và phần đất được dành cho đường giao thông hoặc các công trình kỹ thuật hạ tầng.

6.Chỉ giới xây dựng ngầm: là đường giới hạn cho phép xây dựng nhà, công trình ngầm dưới đất (không bao gồm hệ thống hạ tầng kỹ thuật ngầm).
8. Khoảng lùi đường và khoảng lùi biên: Khoảng lùi đường là khoảng cách giữa chỉ giới đường đỏ và chỉ giới xây dựng. Khoảng lùi biên tính từ ranh giới bên, ranh giới đầu trong của thửa đất đến mép của công trình xây dựng. 

9. Mật độ xây dựng thuần (net-tô): là tỷ lệ diện tích chiếm đất của các công trình kiến trúc xây dựng (tính theo hình chiếu bằng của mái công trình) trên tổng diện tích lô đất (không bao gồm diện tích chiếm đất của các công trình như: các tiểu cảnh trang trí, bể bơi, sân thể thao ngoài trời (trừ sân ten-nit và sân thể thao được xây dựng cố định và chiếm khối tích không gian trên mặt đất), bể cảnh…).

10. Quy hoạch xây dựng: là việc tổ chức hoặc định hướng tổ chức không gian vùng, không gian đô thị và điểm dân cư, hệ thống công trình hạ tầng kỹ thuật, hạ tầng xã hội, tạo lập môi trường sống thích hợp cho người dân sống tại các vùng lãnh thổ đó, đảm bảo kết hợp hài hòa giữa lợi ích quốc gia và lợi ích cộng đồng, đáp ứng được các mục tiêu phát triển kinh tế - xã hội, quốc phòng, an ninh và bảo vệ môi trường. 

11. Quy hoạch đô thị là việc tổ chức không gian, kiến trúc, cảnh quan đô thị, hệ thống công trình hạ tầng kỹ thuật, công trình hạ tầng xã hội và nhà ở để tạo lập môi trường sống thích hợp cho người dân sống trong đô thị, được thể hiện thông qua đồ án quy hoạch. 

12. Quy hoạch chung là việc tổ chức không gian, hệ thống các công trình hạ tầng kỹ thuật, công trình hạ tầng xã hội và nhà ở cho một đô thị phù hợp với sự phát triển kinh tế - xã hội của đô thị, bảo đảm quốc phòng, an ninh và phát triển bền vững.
13. Quy hoạch phân khu là việc phân chia và xác định chức năng, chỉ tiêu sử dụng đất quy hoạch đô thị của các khu đất, mạng lưới công trình hạ tầng kỹ thuật, công trình hạ tầng xã hội trong một khu vực đô thị nhằm cụ thể hoá nội dung quy hoạch chung
14. Quy hoạch chi tiết là việc phân chia và xác định chỉ tiêu sử dụng đất quy hoạch đô thị, yêu cầu quản lý kiến trúc, cảnh quan của từng lô đất; bố trí công trình hạ tầng kỹ thuật, công trình hạ tầng xã hội nhằm cụ thể hoá nội dung của quy hoạch phân khu hoặc quy hoạch chung.

15. Thiết kế đô thị là việc cụ thể hóa nội dung quy hoạch chung, quy hoạch chi tiết xây dựng đô thị về kiến trúc các công trình trong đô thị, cảnh quan cho từng khu chức năng, tuyến phố và các khu không gian công cộng khác trong đô thị.

16.Quy hoạch xây dựng điểm dân cư nông thôn là việc tổ chức không gian, hệ thống công trình hạ tầng kỹ thuật và hạ tầng xã hội của điểm dân cư nông thôn.

17. Nhà liên kế không có sân vườn là dãy nhà xây dựng liền kề nhau, có thể xây dựng trùng với lộ giới đường, đường hẻm (trường hợp chỉ giới xây dựng trùng với chỉ giới đường đỏ).

18. Nhà liên kế có sân vườn là dãy nhà xây dựng liền kề nhau, có khoảng lùi phía mặt trước nhà so với chỉ giới đường đỏ tối thiểu là 3m, phía sau nhà (nếu có) so với ranh giới đất tối thiểu là 2m để làm sân vườn. 

19. Nhà biệt lập là nhà xây dựng riêng lẻ có khoảng lùi tối thiểu và  phải cách ranh giới đất hai bên ít nhất 1 mét.

20. Nhà song lập là 1 ngôi nhà biệt lập gồm 2 căn nhà có kiến trúc nối liền nhau, giữa 2 nhà có phần tường chung đảm bảo cách âm và phòng cháy.

21. Nhà vườn là một dạng nhà biệt lập, ngoài diện tích xây dựng công trình ở và công trình sinh hoạt phải có diện tích để làm vườn; về kiến trúc và vật liệu xây dựng có khuynh hướng dân gian truyền thống.

22. Biệt thự là loại nhà ở đơn lập hoặc song lập có đầy đủ tiện nghi được xây dựng trong một khuôn viên riêng yên tĩnh.

23. Chung cư là loại nhà ở phục vụ cho nhiều hộ gia đình, có sử dụng chung hệ thống cầu thang, có tổ chức hệ thống giao thông và các sân vườn làm không gian công cộng.

24. Ban công là các mặt sàn chịu lực được làm nhô ra khỏi mặt nhà, tạo điều kiện để người sử dụng có thể tiếp cận dễ dàng với không gian thoáng bên ngoài, tiếp cận cây xanh, tạo tầm nhìn rộng.

25. Không gian ngoài công trình (Kg.trống): Trên tất cả các thửa hoặc mảnh đất, một phần diện tích phải để trống, không xây dựng, kể cả việc xây dựng công trình bằng vật liệu nhẹ. Khoảng trống không xây dựng này được gọi là “ không gian ngoài công trình” và được trồng cây xanh. 

26. Hành lang bảo vệ an toàn lưới điện: là khoảng lưu không về chiều rộng, chiều dài và chiều cao dọc theo công trình đường dây hoặc bao quanh trạm điện.

27. Cốt xây dựng khống chế: là cao độ xây dựng tối thiểu hoặc tối đa bắt buộc phải tuân thủ được lựa chọn phù hợp với quy chuẩn về quy hoạch chuẩn bị kỹ thuật.
MỤC II. MỘT SỐ ĐẶC ĐIỂM HIỆN TRẠNG

Điều 3. Vị trí, tính chất, quy mô (kèm theo bản đồ hành chính):

1. Vị trí: Thành phố Hội An nằm ở tọa độ địa lý: Từ 15055'15'' - 15015'26'' độ vĩ Bắc và từ 108023'10'' đến 108017’08'' độ kinh Đông, thuộc tỉnh Quảng Nam. Ranh giới thành phố được xác định:

- Phía Bắc giáp huyện Điện Bàn;

- Phía Nam giáp huyện Duy Xuyên; 

- Phía Đông giáp biển Đông; 

- Phía Tây giáp huyện Điện Bàn và huyện Duy Xuyên;

Hội An nằm ở vùng cửa sông - ven biển, cuối tả ngạn sông Thu Bồn, cách thành phố Đà Nẵng 30 km về phía Đông Nam, cách thành phố Tam Kỳ khoảng 50 km về phía Bắc.
2. Tính chất: Thành phố Hội An được xây dựng và phát triển theo tính chất đô thị sinh thái - văn hóa - du lịch.

3. Quy mô:

Tổng diện tích tự nhiên của Thành phố Hội An là 6.171,25 ha . Trong đó các phường nội thị có diện tích là 2.693,08 ha, các xã có diện tích 3478,17 ha.

Dân số toàn Thành phố đến năm 2008 là: 85.981 người.

Điều 4: Đặc điểm về địa hình, kiến trúc cảnh quan:

1. §Æc ®iÓm ®Þa h×nh: 

Thµnh phè Héi An n»m trªn vïng ®ång b»ng cã ®é dèc nhá, s¸t khu bê biÓn, Thµnh phè h×nh thµnh trªn d¶i cån c¸t cña cöa s«ng, ®Þa h×nh toµn vïng cã d¹ng ®åi c¸t tho¶i, ®é dèc trung b×nh 0,015. Nh×n chung, ®Þa h×nh thÊp dÇn tõ T©y B¾c xuèng §«ng Nam; toµn bé Thµnh phè cã 2 d¹ng ®Þa h×nh: ®Þa h×nh ®ång b»ng vµ h¶i ®¶o:

 
a) §Þa h×nh ®ång b»ng: Do cã nhiÒu s«ng, suèi ch¶y qua nªn ®Þa h×nh bÞ chia c¾t thµnh nhiÒu m¶nh nhá hÑp, rÊt ®a d¹ng vµ phøc t¹p ®­îc chia ra:

* §Þa h×nh cån c¸t: Gåm nh÷ng khu vùc  nh­ sau:

- Khu vùc däc ®­êng NguyÔn TÊt Thµnh (TL 607 cò)-Lý Th­êng KiÖt, ®o¹n tõ ng· t­ §iÖn D­¬ng ®Õn nghÜa trang liÖt sÜ Thµnh phè, cao ®é tõ + 6,00m ( +7,80m.

- Khu vùc cån c¸t ph­êng Thanh Hµ : cao ®é trung b×nh +4,50m.

- Khu vùc cån c¸t x· CÈm Hµ: cao ®é trung b×nh +5,30m.

- Khu vùc cån c¸t ph­êng CÈm An: cao ®é trung b×nh +5,00m.

* §Þa h×nh thÊp tròng: Gåm nh÷ng khu vùc nh­ sau:

- Khu vùc ph­êng CÈm Ph«, khu vùc phè cæ tõ ®­êng TrÇn Phó xuèng ®­êng B¹ch §»ng: cao ®é trung b×nh +1,50m.

- Khu vùc ph­êng CÈm Nam: Cao ®é trung b×nh +1,80m.

- Khu vùc däc bê s«ng Héi An ph­êng CÈm Ch©u: cao ®é trung b×nh +1,70m.

- Khu vùc ®ång ruéng ph­êng CÈm Ch©u: cao ®é trung b×nh +0,50m.

* §Þa h×nh c¸c khu vùc cßn l¹i cã cao ®é trung b×nh  +3,00m

b) §Þa h×nh h¶i ®¶o: 

§Æc ®iÓm ®Þa h×nh cña x· T©n HiÖp chñ yÕu lµ ®åi nói thÊp, hÇu hÕt c¸c ®¶o nhá cã ®Ønh h×nh chãp côt, cao ®é lín nhÊt so víi mÆt biÓn dao ®éng tõ 70 ( 200m. §¶o lín nhÊt cña x· lµ Hßn Lao cã mét d·y nói xÕp theo h×nh c¸nh cung tõ t©y b¾c xuèng đ«ng nam ®é cao biÕn ®éng tõ +167m (Lôc C¶) ®Õn + 517m (®Ønh Hßn §iÒn) chia hßn Lao thµnh 2 s­ên cã ®Þa thÕ kh¸c nhau:

- S­ên §«ng cã ®é dèc lín, ®¸ t¶ng bao quanh ch©n nói hiÓm trë kh«ng cã b·i båi ven biÓn.

- S­ên T©y dèc tho¶i Ýt ®¸ t¶ng, nhiÒu b·i båi ven biÓn thuËn lîi cho viÖc ®Þnh c­, ph¸t triÓn dÞch vô du lÞch, ®©y lµ n¬i tµu thuyÒn cã thÓ cËp bÕn, trao ®æi hµng hãa vµ tró Èn khi cã b·o.

2. Lịch sử hình thành và phát triển:

Tõ thêi tiÒn sö, s¬ sö Héi An ®· tõng lµ ®Þa bµn c­ tró cña ng­êi Sa Huúnh vµ ng­êi Ch¨m Cæ :

- Thêi phong kiÕn: Héi An thuéc phñ §iÖn Bµn, ®©y lµ thêi kú §¹i ViÖt (tõ thÕ kû XV ®Õn gi÷a thÕ kû thø XIX), vµo thêi kú nµy Héi An ®ãng vai trß lµ trung t©m th­¬ng c¶ng mËu dÞch quèc tÕ ë §µng Trong ViÖt Nam vµ c¶ khu vùc §«ng Nam ¸.


 - §Õn thêi Ph¸p thuéc : Ngµy 20/10/1898, vua Thµnh Th¸i ra chØ dô thµnh lËp thÞ x· Faifo lµm tØnh lþ Qu¶ng Nam; ®Õn ngµy 30/8/1899 Toµn quyÒn §«ng D­¬ng ký NghÞ ®Þnh cho phÐp thµnh lËp thÞ x· Faifo (ph¹m vi hµnh chÝnh gåm c¸c x· Héi An, CÈm Ph«, Minh H­¬ng, S¬n Phong).


- Ngµy 3/9/1945: TØnh uû Qu¶ng Nam quyÕt ®Þnh thµnh lËp thÞ x· Héi An ®Ó tæ chøc kh¸ng chiÕn.

- Sau n¨m 1975, thÞ x· Héi An thuéc tØnh Qu¶ng Nam - §µ N½ng.


- Th¸ng 1 n¨m 1997,  ThÞ x· Héi An lµ thÞ x· thuéc tØnh Qu¶ng Nam.

          -  Ngµy 4/12/1999: Héi An ®­îc UNESCO c«ng nhËn lµ di S¶n v¨n ho¸ ThÕ giíi .

- Th¸ng 4 n¨m 2006, Héi An ®­îc c«ng nhËn lµ ®« thÞ lo¹i 3. §Õn th¸ng 1, n¨m 2008, thÞ x· Héi An chÝnh thøc ®­îc ChÝnh phñ ký NghÞ ®Þnh lªn thµnh phè lo¹i 3, trùc thuéc tØnh Qu¶ng Nam.

3. Các đơn vị hành chính trên địa bàn Thành phố:

	T
	Tªn x·, ph­êng
	D©n sè (ng­êi)
	DiÖn tÝch tù nhiªn (km2)

	I
	Ph­êng néi thÞ
	66.568
	26,9308

	1
	Minh An 
	6.648
	0,6502

	2
	T©n An
	8.048
	1,3936

	3
	CÈm Ph«
	9.488
	1,1802

	4
	Thanh Hµ
	11.118
	6,4062

	5
	S¬n Phong
	4.207
	0,7438

	6
	CÈm An
	5.317
	3,1481

	7
	Cöa §¹i
	5.368
	3,1556

	8
	CÈm Ch©u
	10.314
	5,7037

	9
	CÈm Nam
	6.079
	4,5494

	II
	C¸c x·
	20.279
	34,7817

	1
	CÈm Kim
	4.015
	4,2041

	2
	CÈm Thanh
	7.357
	8,9540

	3
	T©n HiÖp
	2.174
	15,4913

	4
	CÈm Hµ
	6.733
	6,1323

	
	Tæng céng
	86.847
	61,7120


4. Cấu trúc và hình thái kiến trúc của Thành phố:

Thành phố được chia thành 3 khu vực: Nội thành, ngoại thành và hải đảo:

- Khu vực nội thành: Gồm các phường Minh An, Tân An, Cẩm Phô, Thanh Hà, Sơn Phong, Cẩm An, Cửa Đại, Cẩm Châu, Cẩm Nam.

- Khu vực ngoại thành: Gồm các xã Cẩm Thanh, Cẩm Hà và Cẩm Kim. Trong đó, Cẩm Thanh được quy hoạch thành khu làng quê sinh thái đặc thù.

- Khu  vực hải đảo: Xã đảo Tân Hiệp.

4.1 Vùng kiểm soát phát triển:

a). Khu vực phải được bảo vệ: 

- Khu phố cổ: Gồm các khu bảo vệ cấp I, II (IIA, IIB) của phố cổ, gồm một phần các phường Minh An, phường Sơn Phong, phường Cẩm Phô và phường Cẩm Nam; đây là di sản văn hóa thế giới được bảo tồn nguyên vẹn.
- Khu làng quê sinh thái Cẩm Thanh, khu làng gốm Thanh Hà và khu dự trữ sinh quyển thế giới Cù Lao Chàm, vùng ven biển, các khu rừng ngập mặn, vùng ven sông Thu Bồn: đây là khu vực hạn chế phát triển xây dựng và được áp dụng quy chế riêng gắn với các khu bảo tồn thiên nhiên trong khu vực.

b). Khu đô thị cải tạo chỉnh trang:

Là các khu dân cư có sẵn, được chỉnh trang lại trên cơ sở nâng cấp hệ thống đường giao thông, hạ tầng kỹ thuật; nằm ở tất cả các phường trừ khu phố cổ gồm: 

- Khu dân cư chỉnh trang nằm trong vùng đệm, có ranh giới như sau:

+ Phía Bắc: Giáp với đường Tôn Đức Thắng (ĐH 33).

+ Phía Nam : Giáp với sông Thu Bồn.

+ Phía Đông: Giáp với đường Trần Nhân Tông (Cẩm Châu) + phường Cẩm Nam lấy từ UBND phường Cẩm Nam về hướng Tây giáp với khu phố cổ.

+ Phía Tây: Giáp đường Nguyễn Chí Thanh + đường 28 tháng 3 đến sông Thu Bồn. 

- Khu dân cư chỉnh trang nằm ngoài vùng đệm: 

Là những khu xây dựng trước năm 2002 nằm ngoài ranh giới vùng đệm.

c. Khu dân cư đô thị xây dựng mới: 

Đây là những khu vực dân cư còn thưa thớt, sẽ được quy hoạch lại thành các khu đô thị mới nằm chủ yếu ở phường Thanh Hà, Tân An, Sơn Phong, Cẩm Châu, Cẩm An, Cửa Đại, Cẩm Nam gồm:

- Khu đô thị phía Đông Bắc và Đông Nam thuộc phường Cẩm An và Cửa Đại là khu đô thị sinh thái, du lịch - dịch vụ gắn với các làng ngư nghiệp.

- Khu đô thị mới phía Tây và Tây Bắc là khu đô thị phía Tây khu du lịch đa chức năng, phía Tây đường Nguyễn Chí Thanh gắn với các cụm công nghiệp - tiểu thủ công nghiệp và dịch vụ Thanh Hà.

- Khu đô thị đường 3/2, khu Trảng Kèo, Cửa Suối, Đồng Nà, Thanh Tây, An Mỹ, khu ven sông Đế Võng, khu dân cư Đông Bắc Sơn Phong, khu Nhị Trưng - Cồn Thu, khu đô thị Cẩm Nam là khu đô thị dịch vụ gắn với vùng sinh thái nông nghiệp.

d. Khu dân cư nông thôn: 

Gồm các khu dân cư đã ổn định và mới được phát triển trên các địa phương Cẩm Thanh, Cẩm Hà và Cẩm Kim, trong đó đặc biệt có khu bảo tồn làng quê truyền thống của Cẩm Thanh gắn với khu bảo tồn vùng ngập nước cửa sông Thu Bồn với kiểu kiến trúc ưu tiên phát triển là nhà vườn, nhà biệt thự, nhà 3 gian truyền thống.

đ. Khu dự trữ phát triển: 

Là phần diện tích đất trống thưa dân cư nằm ở xã Cẩm Hà, đây là khu vực dành cho việc mở rộng và phát triển đô thị.

4.2 Các khu chức năng;

a. Các khu trung tâm hành chính-chính trị và trung tâm chuyên ngành:

- Trung tâm hành chính-chính trị:

Gồm trụ sở làm việc của thành uỷ, HĐND, UBND, UBMTTQVN Thành phố, được giữ nguyên tại vị trí cũ trên trục đường Trần Hưng Đạo và Hoàng Diệu.

- Trung tâm thương mại, dịch vụ công cộng:

Gồm chợ Hội An và các chợ khu vực; các trung tâm dịch vụ tài chính, ngân hàng, bưu điện, các siêu thị và các khu thương mại, dịch vụ gắn với các khu du lịch.

- Trung tâm hội nghị, hội thảo quốc tế:

- Trung tâm đào tạo, nghiên cứu khoa học: 

Gồm các trường trung học chuyên nghiệp, cao đẳng, đại học và các trung tâm đào tạo khác trên địa bàn thành phố.

-  Bệnh viện Đa Khoa, Trung tâm Y học dự phòng:

Bệnh viện Hội An xây dựng tại vị trí cũ trên trục đường Trần Hưng Đạo. Ngoài ra còn có các bệnh viện, các trung tâm điều dưỡng tư nhân khác đáp ứng phục vụ cho nhân dân và khách du lịch.

-  Trung tâm Văn hoá, Thể dục- Thể thao:

+ Khu trung tâm Văn hóa sẽ bố trí theo qui hoạch hoặc tại Công viên văn hóa gồm nhà Bảo tàng, Trung tâm văn hoá, thư viện. 

+ Cụm liên hợp thể dục thể thao quy hoạch xây dựng tại xã Cẩm Hà.

b. Các khu du lịch, nghỉ dưỡng:

Thành phố Hội An là một trong những trung tâm du lịch văn hóa, nghỉ dưỡng, hội nghị, hội thảo... của quốc gia gồm các khu du lịch trọng điểm sau:

- Khu phố cổ.


- Khu sinh thái biển phía Đông thành phố nằm ở trục ven biển từ phường Cẩm An đến Cửa Đại và đảo Cù Lao Chàm.


- Khu công viên du lịch đa chức năng ở phường Thanh Hà và Cẩm Phô.


- Các khu di chỉ khảo cổ; các di tích lịch sử, văn hóa, cách mạng.

- Các khu du lịch sinh thái làng quê, sông nước nằm dọc hai bờ sông Đò, sông Thu Bồn và sông Đế Võng.  

c. Các khu an ninh, quốc phòng:

Các khu an ninh, quốc phòng được giữ nguyên ở vị trí hiện tại. 

d. Các khu công viên, quảng trường, đảo sông, khu bảo tồn thiên nhiên và hệ thống cây xanh:

-  Các công viên được chia thành hai nhóm chức năng: công viên thuần công cộng và công viên dịch vụ, bao gồm: khu du lịch đa chức năng, công viên tượng đài Nguyễn Duy Hiệu, công viên bảo tàng lịch sử, các công viên ven biển và các công viên, lâm viên khác.

- Các hồ điều tiết gồm: hồ Lai Nghi, hồ Phước Lâm, các hồ khu du lịch đa chức năng, đầm Trà Quế và các hồ khác.

- Dòng chảy qua đô thị gồm: sông Thu Bồn, sông Đò, sông Đế Võng, kênh Thanh Nam, kênh Ngọc Thành và các kênh khác.

- Khu bảo tồn thiên nhiên gồm có: khu bảo tồn sinh thái rừng và biển Cù lao Chàm, khu bảo tồn làng quê Cẩm Thanh, khu bảo tồn vùng ngập nước cửa sông Thu Bồn và các khu bảo tồn khác.

- Các cồn, đảo lớn nhỏ do các dòng sông Thu Bồn, sông Đò, sông Đế Võng chia cắt tạo thành. 

- Các quảng trường gồm: quảng trường An Bàng (Cẩm An), quảng trường đường Trần Hưng Đạo (Sơn Phong), quảng trường Sông Hoài (Cẩm Phô) và các quảng trường khác.

e. Các cụm công nghiệp, tiểu thủ công nghiệp và làng nghề.

Các cụm công nghiệp - tiểu thủ công nghiệp được phân bố ở phía Tây và Tây Bắc Thành phố gồm: cụm Thanh Hà và cụm Cẩm Hà được xác định là các cụm công nghiệp sạch và khu vực tập trung sản xuất hàng thủ công mỹ nghệ phục vụ du lịch;  Xí nghiệp Mộc Việt Đức và Xí nghiệp chế biến gỗ Cẩm Hà.

Các làng nghề truyền thống gồm: mộc Kim Bồng, gốm Thanh Hà, rau Trà Quế, các làng chài Phước Hải, Thanh Nam, Bãi Hương và các làng nghề truyền thống khác.
f. Các công trình đầu mối hạ tầng kỹ thuật.
Các công trình đầu mối bao gồm các bến xe, các cầu cảng, sân bay, công trình cung cấp năng lượng, thông tin, bưu điện và các công trình khác.

5. Thèng kª c¸c « phè, tuyÕn phè theo tõng ph­êng:

a. Thèng kª c¸c tuyÕn ®­êng phè chÝnh theo tªn, chiÒu dµi tuyÕn phè, mÆt c¾t ngang hiÖn tr¹ng, dù kiÕn, kho¶ng lïi x©y dùng, d¹ng kiÕn tróc.

b. Thèng kª c¸c « phè trong tõng ph­êng:

(Theo trong bản phụ lục 1 kèm theo)

MỤC III. CÁC NGUYÊN TẮC VỀ QUẢN LÝ VÀ CẤP PHÉP XÂY DỰNG:

Điều 5. Nguyên tắc hoạt động và quản lý xây dựng. 

Tổ chức, cá nhân hoạt động xây dựng và quản lý xây dựng phải tuân theo các nguyên tắc cơ bản sau:

1. Tuân thủ các quy định của Luật Quy hoạch đô thị, Luật Xây dựng, Luật Di sản văn hóa, Luật Đất đai và các luật khác có liên quan; các quy chuẩn, tiêu chuẩn cùng các quy định về xây dựng hiện hành khác của Nhà nước và tuân theo quy chế này.

2. Bảo đảm công trình được xây dựng theo quy hoạch, theo thiết kế đô thị hoặc theo Điều lệ xây dựng, thiết kế xây dựng được cấp có thẩm quyền phê duyệt; bảo đảm mỹ quan công trình, bảo vệ môi trường và cảnh quan chung; phù hợp với điều kiện tự nhiên, đặc điểm văn hóa-xã hội của từng vùng và của Thành phố; kết hợp phát triển kinh tế xã hội với an ninh quốc phòng.

3. Bảo đảm chất lượng, tiến độ, an toàn lao động; bảo đảm các tiêu chí xây dựng, khoảng cách an toàn với các công trình công cộng; bảo đảm phòng, chống cháy, nổ, an toàn giao thông, vệ sinh môi trường và mỹ quan đô thị.

4. Bảo đảm xây dựng đồng bộ trong từng công trình, đồng bộ các công trình hạ tầng kỹ thuật; tiết kiệm, có hiệu quả, chống lãng phí và các tiêu cực khác.

5. Đối với các hoạt động xây dựng trên địa bàn thành phố không thuộc thẩm quyền quyết định và quản lý Nhà nước của UBND Thành phố, nếu trái với Điều 10 của Luật Xây dựng hoặc trái với các nguyên tắc quy định tại khoản 1, 2, 3, 4 của Điều này thì phải báo cáo kịp thời và kiến nghị với HĐND, UBND Thành phố đề xuất ý kiến với HĐND, UBND Tỉnh và các cơ quan có thẩm quyền cấp trên có liên quan để xem xét và quyết định.

Điều 6. Cấp giấy phép xây dựng.

1. Khi xây dựng nhà ở, công trình, chủ đầu tư phải thực hiện thủ tục xin cấp giấy phép xây dựng, trừ các trường hợp sau: 

a. Công trình, nhà ở xây dựng trong khu vực quản lý theo quy chế riêng (khu bảo tồn, khu di tích, khu đặc thù khác).

b. Công trình thuộc bí mật nhà nước; công trình xây dựng theo lệnh khẩn cấp, công trình tạm phục vụ xây dựng công trình chính.

c. Công trình thuộc dự án đầu tư xây dựng đã được cơ quan nhà nước có thẩm quyền phê duyệt.
d. Các công trình sửa chữa, cải tạo hay lắp đặt thiết bị bên trong mà không làm thay đổi kiến trúc, kết cấu chịu lực và an toàn của công trình.


2. Việc xây dựng công trình, nhà ở riêng lẻ trong vùng đã công bố quy hoạch chi tiết xây dựng (1/500) được duyệt nhưng chưa thực hiện thì chỉ được cấp Giấy phép xây dựng tạm có thời hạn theo thời hạn thực hiện quy hoạch. 
Điều 7. Hồ sơ xin cấp giấy phép xây dựng:


1. Đối với nhà ở tư nhân:


a. Mẫu đơn sửa chữa, xây dựng nhà ở (theo mẫu thống nhất)


b. Hồ sơ nhà, đất chứng minh quyền sở hữu nhà, quyền sử dụng đất của chủ đầu tư xin cấp giấy phép xây dựng.


c. Hồ sơ, bản vẽ thiết kế theo đúng quy định hiện hành của cơ quan nhà nước có thẩm quyền. 
d. Ảnh chụp khổ 9 x 12cm mặt chính ngôi nhà và gắn với các không gian liền kề đối với với công trình cải tạo, sửa chữa hoặc mở rộng.


e. Đối với nhà ở tư nhân quy định tại khoản 2, Điều 6 của Quy chế này thì trong hồ sơ xin cấp giấy phép xây dựng, sửa chữa công trình ngoài các tài liệu trên, chủ công trình xây dựng còn phải có giấy cam kết tự phá dỡ công trình khi Nhà nước thực hiện quy hoạch xây dựng.


2. Đối với công trình khác không phải là nhà ở tư nhân:


a. Văn bản đề nghị cấp giấy phép xây dựng của chủ đầu tư.
b. Bản sao một trong những giấy tờ về quyền sử dụng đất theo quy định của pháp luật.
c. Hồ sơ thiết kế công trình do cơ quan thiết kế có đủ năng lực, có tư cách pháp nhân thực hiện và đã được cơ quan có thẩm quyền phê duyệt dự án.

c. Đối với công trình bắt buộc phải thực hiện, cần có văn bản thẩm duyệt thiết kế về phòng cháy chữa cháy của cơ quan quản lý nhà nước về phòng cháy chữa cháy.

d. Đối với các công trình yêu cầu phải có báo cáo tác động môi trường thì phải có văn bản thỏa thuận môi trường của cơ quan quản lý môi trường.

Điều 8. Phân cấp quản lý và cấp phép xây dựng.

1. UBND Thành phố cấp giấy phép xây dựng đối với các công trình xây dựng theo phân cấp của UBND Tỉnh và nhà ở riêng lẻ thuộc sở hữu tư nhân, trừ những công trình quy định tại khoản 2 và khoản 3 điều này.

2. UBND Thành phố ủy quyền cho Phòng Quản lý Đô thị cấp giấy phép xây dựng đối với các công trình nhà ở riêng lẻ của tư nhân trên địa bàn các phường từ 2 tầng  trở xuống ngoài  khu vực I, II của khu phố cổ.

3. Chủ tịch UBND các xã cấp giấy phép xây dựng đối với các công trình nhà ở riêng lẻ của tư nhân từ 2 tầng  trở xuống và không quá 250m2 sàn ở những điểm dân cư nông thôn đã có quy hoạch chi tiết 1/2000 trở lên được duyệt. Đối với các công trình có kết cấu phức tạp (như có nhịp lớn, hình thức mái phức tạp, có tầng hầm….) phải lấy ý kiến của phòng QLĐT trước khi cấp phép.

Điều 9. Trách nhiệm của cơ quan Nhà nước trong việc cấp giấy phép.


Theo Điều 67 Luật Xây Dựng, thời hạn cấp giấy phép xây dựng đối với các công trình nhà ở do UBND Thành phố cấp thì không quá mười lăm (15) ngày làm việc; đối với các công trình nhà ở do Phòng Quản Lý Đô Thị và Chủ tịch UBND các xã thì thời hạn không quá mười (10) ngày làm việc kể từ ngày thụ lý đủ hồ sơ hợp lệ.


Điều 10. Quyền và nghĩa vụ của người xin cấp giấy phép xây dựng: 

Theo Điều 68 của Luật Xây Dựng.

MỤC IV. QUI ĐỊNH VỀ QUẢN LÝ CÁC CÔNG TRÌNH XÂY  DỰNG:

Điều 11. Các hành vi bị cấm trong hoạt động xây dựng.


Trong hoạt động xây dựng, cấm các hành vi sau đây:

1. Sao chép, mô phỏng, chắp vá các dạng, các trường phái kiến trúc không phù hợp với kiến trúc Việt Nam, không phù hợp với đặc điểm văn hoá Hội An; trừ một số trường hợp đặc biệt hoặc với những đồ án thiết kế thật sự độc đáo. 

2. Xây dựng công trình lấn chiếm hành lang bảo vệ công trình giao thông, thuỷ lợi, đê điều, năng lượng, khu di tích lịch sử-văn hoá và các khu vực bảo vệ các công trình khác theo quy định của pháp luật.

3. Xây dựng công trình sai quy hoạch, vi phạm chỉ giới, độ cao xây dựng, không có giấy phép xây dựng đối với công trình theo quy định phải có giấy phép hoặc xây dựng công trình không đúng với giấy phép được cấp.

4. Vi phạm các quy định về an toàn tính mạng con người, tài sản và vệ sinh môi trường trong xây dựng.

5. Các hoạt động xây dựng làm cản trở công tác phòng cháy chữa cháy.

6. Các hành vi cấm khác áp dụng theo Điều 10 của Luật Xây dựng.

Điều 12. Quy định cao trình san nền, san lấp mặt bằng.

1. Cao trình san nền phải theo thiết kế được duyệt nhưng tối thiểu phải cao hơn cốt thiết kế tim đường hoặc mặt vỉa hè phía mặt tiền thửa đất là 20cm; phải đảm bảo cho nước mưa thoát nhanh không gây xói lỡ, ngập, úng nền đường, nền công trình; phải đảm bảo cho giao thông được thuận tiện và an toàn. 

2. Nghiêm cấm mọi tổ chức, cá nhân tuỳ tiện đào đắp, san lấp mặt bằng. Nếu có nhu cầu san lấp, đào đắp hoặc xây dựng ta luy trong công trình thì phải thể hiện rõ ràng vị trí và quy mô xin san lấp, đào đắp; phải cam kết đảm bảo an toàn cho công trình, đất đai, cây xanh, cây lâu năm liền kề khi thi công; không được làm thay đổi lớn địa hình, không được vi phạm hành lang bảo vệ các công trình theo quy định của Nhà nước và phải được cơ quan có thẩm quyền cấp phép.

Điều 13. Quy định đối với công trình ngầm:

Khi cải tạo, xây dựng mới đường phố, phải xây dựng đồng bộ hệ thống tuy-nen ngầm để đảm bảo lắp đặt ngay hoặc lắp đặt hệ thống các công trình hạ tầng kỹ thuật khi có điều kiện để tránh tình trạng đào xới đường phố, vỉa hè nhiều lần và phải tuân thủ theo các quy định hiện hành của Nhà nước về công trình ngầm trong đô thị.

Điều 14. Quy định về mật độ xây dựng.

1.  Đối với khu vực chỉnh trang :

a. Không được xây dựng công trình đối với những lô đất sau khi trừ khoảng lùi, có diện tích nhỏ hơn 40m2, chiều ngang mặt tiền nhỏ hơn 4m, chiều sâu nhỏ hơn 6m trừ một số trường hợp cụ thể trong đường kiệt, hẻm và một số trường hợp thật đặc biệt thì phải được UBND Thành phố Hội An xem xét cụ thể.

b. Đối với các trường hợp công trình có mật độ xây dựng hiện trạng lớn hơn mật độ xây dựng qui định tại khoản c điều này, thì khi sửa chữa, cải tạo 1 phần ngôi nhà ở được phép xây dựng theo mật độ hiện trạng.

c. Mật độ xây dựng:

- Đối với các lô đất có chiều ngang mặt tiền ( 4m và chiều sâu ( 6m (kích thước tối thiểu các cạnh thửa đất được tính sau khi trừ khoảng lùi xây dựng): áp dụng hình thức kiến trúc nhà liên kế sân vườn.

	Diện tích lô đất (m2)


	<40
	≤70
	100
	150
	200
	300
	500
	≥ 500

	Mật độ XD tối đa (%)


	Thu hồi
	90
	85
	80
	70
	60
	50
	45


(đối với các lô đất có diện tích <40,0m2 thì thu hồi để làm không gian công cộng cho đường phố và đồng thời bố trí tái định cư lại cho nhân dân).
Lưu ý: Trường hợp thửa đất có diện tích nằm trong khoảng diện tích theo Quy chế này thì mật độ xây dựng được tính theo công thức:

Nt = Nb – ((Nb-Na)/(Ga-Gb)) x (Gt – Gb)

Trong đó:

Nt : Mật độ xây dựng tối đa cho phép theo diện tích lô đất cần tính. Đơn vị tính : %.
Gt: Diện tích lô đất cần tính mật độ xây dựng tối đa cho phép. Đơn vị tính : m2.

Ga: Diện tích lô đất cận trên diện tích lô đất cần tính mật độ xây dựng tối đa cho phép. Đơn vị tính : m2.

Gb: Diện tích lô đất cận dưới diện tích lô đất cần tính mật độ xây dựng tối đa cho phép. Đơn vị tính : m2.

Na: Mật độ xây dựng dựng tương ứng với Ga. Đơn vị tính : %.

Nb: Mật độ xây dựng dựng tương ứng với Gb. Đơn vị tính : %.

d. Những lô đất có chiều ngang theo đường từ 14m trở lên và chiều sâu lô đất lơn hơn hoặc bằng 12m, có thể chia từ hai lô trở lên nhưng chiều ngang mặt tiền mỗi lô phải tối thiểu là 7m, hình thức kiến trúc và mật độ xây dựng tối đa áp dụng như điểm c khoản 1 điều này; trừ trường hợp phải tách thửa theo bản án, quyết định có hiệu lực của toà án và trường hợp tặng cho quyền sử dụng đất (cha mẹ, anh chị em ruột tặng cho nhau) thì thực hiện theo quy định của pháp luật nhưng việc xây dựng công trình phải tuân theo Quy chế này.

e. Đối với các khu vực xây dựng các công trình công cộng, cụm công nghiệp-tiểu thủ công nghiệp, làng nghề, các công trình khác thì chỉ giới xây dựng, mật độ xây dựng, loại hình kiến trúc phải theo quy hoạch chi tiết được duyệt.

2. Đối với khu vực xây dựng đô thị theo quy hoạch mới (đô thị xây dựng mới) chiều ngang lô đất từ 10,0m trở lên, mật độ xây dựng được quy định như sau:

- Nhà vườn: mật độ xây dựng tối đa là 50%.

- Nhà biệt lập: mật độ xây dựng tối đa là 55%.

- Nhà biệt thự (chỉ áp dụng đối với những lô đất có chiều ngang mặt tiền ( 15m): mật độ xây dựng tối đa 50%.

- Nhà song lập: Mật độ xây dựng tối đa là 55%.

- Đối với các trường hợp bố trí tái định cư:

+ Có diện tích < 150m2: áp dụng hình thức nhà liên kế sân vườn, mật độ xây dựng tối đa là 80%.

+ Có diện tích từ 150m2  đến ( 200m2 : áp dụng hình thức nhà biệt lập, mật độ xây dựng tối đa là 70%.

+ Có diện tích từ >200m2: theo điều lệ quản lý của quy hoạch chi tiết.

3. Đối với khu vực nông thôn:

a. Không xây dựng nhà liên kế; không tách thửa các lô đất thành những lô nhỏ có chiều ngang dưới 10m và chiều sâu lô đất dưới 15m để xây dựng nhà ở, công trình khác; trừ những trường hợp đặc biệt thì phải được UBND Thành phố Hội An xem xét cụ thể.

b. Việc xây dựng nhà ở và các loại công trình khác phải theo quy hoạch chi tiết điểm dân cư nông thôn, quy hoạch chi tiết khu công trình, cụm công trình được duyệt; nơi chưa có quy hoạch thì mật độ xây dựng tối đa so với diện tích lô đất:

- Nhà biệt lập, song lập, không quá 55%; 

- Nhà vườn, nhà biệt thự, không quá 45%; 

- Các công trình trong khu du lịch không quá 25%; các công trình khác không quá 30%, trừ một số trường hợp khác có quy hoạch chi tiết được duyệt thì theo quy hoạch đó.

Điều 15. Quy định về hình thức kiến trúc ngoài công trình. 

1. Không được xây dựng các công trình kiến trúc bằng vật liệu thô sơ (tranh, tre, nứa lá) trong khu vực đô thị; nếu có yêu cầu đặc biệt về kiến trúc, cơ quan có thẩm quyền có thể xem xét quyết định cụ thể. Riêng đối với nhà ở, các công trình du lịch ở nông thôn, thì khuyến khích sử dụng vật liệu theo truyền thống địa phương (tranh, tre, nứa, lá...) nhưng phải đảm bảo an toàn phòng cháy chữa cháy.

2. Không được xây thêm các hạng mục công trình kiến trúc chắp vá, bám vào kiến trúc chính như vẩy thêm mái vào kiến trúc chính, các kiến trúc tạm bợ trên sàn thượng, ban công. 

3. Mặt ngoài nhà (mặt tiền, các mặt bên và hệ mái công trình) phải có kiến trúc, màu sắc phù hợp và hài hoà với kiến trúc hiện có chung quanh hoặc theo quy hoạch chi tiết; không được sơn quét các màu đen, màu sẫm tối, màu phản quang, lòe loẹt và trang trí các chi tiết phản mỹ thuật, rối rắm; kiến trúc không phù hợp với kiến trúc truyền thống cụ thể: chi tiết tam giác trang trí mặt tiền, mái hình thuyền, mái chóp, mái chồng nhiều tầng, nhỏn chính của công trình vuông góc với mặt tiền thửa đất hướng ra đường chính …; hạn chế lắp đặt cửa kính, tường kính trừ trường hợp đặc biệt thì phải được UBND Thành phố Hội An xem xét cụ thể. 

4. Ngoài ra, còn phải tuân theo các quy định hiện hành của Chính phủ về quản lý kiến trúc đô thị.

Điều 16. Quy định về tầng cao và chiều cao tầng 

1. Các công trình nhà ở riêng lẻ của tư nhân:

- Được phép xây dựng với số tầng tối đa không quá 3 tầng (1 tầng trệt, 2 tầng lầu và có thể có tầng hầm) đối với khu vực nằm trong vùng đệm tiếp giáp với khu phố cổ, khu làng rau Trà Quế, khu làng mộc Kim Bồng; 

- Được xây dựng tối đa không quá 4 tầng (1 tầng trệt, 3 tầng lầu và có thể có tầng hầm) đối với các khu vực còn lại;

Trừ các trường hợp sau: Công trình sử dụng hình thức kiến trúc nhà vườn hoặc có vị trí nằm trên các tuyến đường mà chiều rộng đường (chiều rộng đường = lộ giới đường + khoảng lùi xây dựng + khoảng lùi sân trước nhà) có mặt cắt nhỏ hơn 10,5m, thì chỉ được phép xây tối đa không quá 2 tầng (1 tầng trệt và 1 tầng lầu). 

*. Lưu ý: Vùng đệm tiếp giáp với khu phố cổ, có ranh giới như sau:

Phía Bắc : Giáp với đường Tôn Đức Thắng (ĐH 33).

Phía Nam : Giáp với sông Thu Bồn.

Phía Đông: Giáp với đường Trần Nhân Tông (Cẩm Châu) + phường Cẩm Nam lấy từ UBND phường Cẩm Nam về hướng Tây giáp với khu phố cổ.

Phía Tây: Giáp đường Nguyễn Chí Thanh + đường 28 tháng 3 đến sông Thu Bồn. 

2. Các công trình đặc biệt, độc đáo và các công trình khác tuỳ theo vị trí, chức năng trong đô thị có thể cho phép xây dựng công trình cao tầng nhưng phải thi tuyển kiến trúc và được phê duyệt theo từng dự án cụ thể. Cụ thể như sau:

+ Công trình công cộng: được xây dựng tối đa không quá 5 tầng.

+ Công trình dịch vụ, du lịch: được xây dựng tối đa không quá 7 tầng.

+ Công trình cao ốc văn phòng, chung cư cao tầng: được xây dựng tối đa không quá 10 tầng.

3. Chiều cao từng tầng nhà:

 
a. Tầng trệt nếu có bố trí tầng lửng thì chiều cao tối đa là 5m được tính từ mặt nền nhà đến mặt sàn tầng 2 (lầu 1). Mặt nền nhà biệt lập cao tối đa không quá 0,5m so với mặt vỉa hè hoặc tim đỉnh đường.

b. Tầng trệt không bố trí tầng lửng thì chiều cao tối đa không quá 3,9m và tối thiểu là 3,50m tính từ mặt nền nhà (mặt nền nhà cao tối đa không quá 0,5m so với mặt vỉa hè). Riêng đối với các khu vực thấp lụt thì chiều cao tối đa  từ  mặt nền nhà  đến mặt vỉa hè không quá 1,50m.

c. Các tầng lầu có chiều cao tối đa là 3,6m và tối thiểu là 2,75m tính từ mặt sàn tầng dưới đến mặt sàn tầng trên.

6. Tầng hầm (tầng hầm không được tính là 1 tầng): 

a. Tùy theo vị trí, công năng công trình có thể cho phép xây dựng tầng hầm và nâng cao mặt nền tầng trệt, nhưng chiều cao mặt nền tầng trệt tối đa không quá 1m so với mặt vỉa hè hoặc tim đỉnh đường. 

b. Chiều cao tối thiểu của tầng hầm là 2,2m tính đến mặt nền tầng trệt. Bậc cấp vào tầng hầm và lối xuống tầng hầm không được vi phạm khoảng lùi và lộ giới.

Điều 17. Quy định về hình thức mái công trình.

1. Tất cả các loại nhà liên kế, biệt lập, song lập và biệt thự, khi xây dựng mới hoặc cải tạo, phải làm mái dốc truyền thống (không cho phép một mái xuôi); lợp ngói hoặc các vật liệu khác có màu phù hợp, khuyến khích các công trình lợp ngói; đối với những công trình nhà ở và những công trình khác có hình thức mái phức tạp thì mặt bằng mái và vật liệu lợp mái sẽ được UBND Thành phố xem xét cụ thể.

Đối với tất cả các loại công trình, độ dốc mái phải đảm bảo từ  45% đến 60% (đối với mái tole là 45% và mái ngói 60%); mỗi nếp nhà theo chiều sâu lô đất tối thiểu là 06 mét, trường hợp đặc biệt phải được xem xét cụ thể.

2. Không được xây dựng các công trình 100% mái bằng, trừ các trường hợp quy định tại khoản 3, 4 điều này. Trường hợp các công trình đã xây dựng mái bằng khi sửa chữa, cải tạo phải lợp mái dốc theo quy định hoặc có thể kết hợp mái dốc (độ dốc 45% đến 60%) và mái bằng và phần mái bằng phải được xử lý bằng cây xanh.

3. Tuỳ theo độ cao thích hợp của công trình có thể cho phép xây dựng những công trình sử dụng hệ mái sinh thái (mái được phủ bằng cây xanh, hoa, cỏ, bể bơi).

4. Ngoài khu vực đệm, một số công trình đặc biệt hoặc độc đáo có thể cho phép kết cấu mái bằng hoặc hệ mái khác phù hợp với đồ án thiết kế được duyệt.

Điều 18. Quy định về tường rào và góc giao lộ

1. Tường rào, cổng ngõ phải có hình thức kiến trúc thoáng, nhẹ, mỹ quan, phù hợp với kiến trúc công trình chính và công trình tứ cận, tường bên có thể xây nhưng phải hài hoà với công trình kiến trúc bên cạnh. Tường rào mặt tiền, mặt bên ở góc giao lộ, phần xây đặc phía dưới (nếu có) cao không quá 0,8m (tính từ cốt san nền công trình), phần phía trên phải đảm bảo thông thoáng không che khuất tầm nhìn. Tường rào cây xanh phải được định kỳ chăm sóc, cắt tỉa để đảm bảo mỹ quan đô thị và không được che khuất tầm nhìn tại các góc giao lộ. Tường rào các mặt còn lại có thể xây đặc, cao không quá 1,80m (tính từ cốt san nền công trình)

2. Tại các góc giao lộ, mặt tiền ngôi nhà hoặc tường rào phải được cắt vát. Kích thước cắt vát đối với các công trình và nhà ở được tính từ giao điểm của hai chỉ giới xây dựng; và đối với tường rào được tính từ giao điểm của hai chỉ giới đường đỏ đảm bảo cung tròn có bán kính cong bằng bán kính cong của góc giao lộ (theo quy chuẩn xây dựng Việt Nam).

Điều 19. Quy định về chỉ giới xây dựng và khoảng lùi biên.

1. Chỉ giới xây dựng: Khoảng lùi đường thực hiện theo điều lệ xây dựng được duyệt; đối với những khu vực chưa có quy hoạch chi tiết 1/500 được duyệt, điều lệ quản lý xây dựng thì khoảng lùi tối thiểu bằng 3m; riêng đối với khu vực nông thôn, khuyến khích bố trí khoảng lùi càng sâu càng tốt, nhưng tối thiểu phải được 5m. Trừ các trường hợp đặc biệt được quy định tại phụ lục 1 của quy chế này.
Trường hợp đường hẻm theo hiện trạng đang tồn tại nhiều kiến trúc kiên cố, hoặc chiều sâu nhà, đất quá nhỏ không thể bố trí khoảng lùi được thì chỉ giới xây dựng được trùng với chỉ giới đường đỏ nhưng vẫn phải đảm bảo khoảng cách an toàn về điện theo quy định của Nhà nước, những trường hợp cụ thể thì sẽ được UBND Thành phố Hội An xem xét . 

Dưới hành lang điện cao thế, không được che chắn thường xuyên bằng các vật liệu có tính dẫn điện. 
2. Khoảng lùi biên: 
a. Đối với các khu đô thị mới: (chiều ngang mặt tiền thửa đất phải ≥10m) :

- Với hình thức kiến trúc nhà biệt thự (chỉ áp dụng với các lô đất có chiều ngang mặt tiền ≥15,0m): áp dụng khoảng lùi biên mỗi bên tối thiểu 2m.

- Với hình thức kiến trúc nhà song lập: áp dụng khoảng lùi biên tối thiểu 4m.

- Với hình thức kiến trúc nhà vườn, nhà biệt lập: áp dụng khoảng lùi biên mỗi bên tối thiểu 1m.

- Đối với các lô đất có chiều ngang lô đất từ 6m đến ( 10m: áp dụng như đối với khu đô thị chỉnh trang.

b. Đối với các khu đô thị chỉnh trang:

- Đối với lô đất có chiều ngang mặt tiền từ 15m trở lên : áp dụng khoảng lùi biên mỗi bên tối thiểu là 2,00m; có thể cho phép ép qua 1 bên cách ranh giới thửa đất tối thiểu là 1,0m và áp dụng khoảng lùi bên còn lại tối thiểu là 3m.

- Đối với lô đất có chiều ngang mặt tiền từ 12m đến  < 15m: áp dụng khoảng lùi biên mỗi bên tối thiểu là 1,50m; có thể cho phép ép qua 1 bên cách ranh giới thửa đất tối thiểu là 1,0m và áp dụng khoảng lùi bên còn lại tối thiểu là 2m.
- Đối với lô đất có chiều ngang mặt tiền từ 10m đến  < 12m: áp dụng khoảng lùi biên mỗi bên tối thiểu là 1,00m.

- Đối với lô đất có chiều ngang mặt tiền từ 9m đến  < 10m: áp dụng khoảng lùi biên mỗi bên tối thiểu là 1m; có thể cho phép làm sát ranh giới đất và áp dụng khoảng lùi một bên tối thiểu là 2m. 

- Đối với lô đất có chiều ngang mặt tiền từ 8m đến < 9m: Cho phép xây dựng chiều ngang mặt tiền tối đa là 6,5m. Hoặc nếp nhà trước được xây dựng tối đa là 5,5m (chiều sâu nếp nhà trước tối thiểu là 7m) và các nếp nhà sau tối đa là 7,5m. 

- Đối với lô đất có chiều ngang mặt tiền từ 7m đến < 8m: Cho phép xây dựng chiều ngang mặt tiền tối đa là 6,0m. Hoặc nếp nhà trước được xây dựng tối đa là 5,5m (chiều sâu nếp nhà trước tối thiểu là 7m) và các nếp nhà sau tối đa là 6,5m.

- Đối với lô đất có chiều ngang mặt tiền từ 6m đến < 7m: Cho phép xây dựng chiều ngang mặt tiền tối đa là 6m. 

- Đối với lô đất có chiều ngang mặt tiền ( 6m: được phép xây dựng hết chiều ngang mặt tiền thửa đất.

Điều 20. Quy định đối với nhà ở trong hẻm.

1. Các quy định về mật độ xây dựng, chiều cao, hình thức mái, tường rào, góc giao lộ và chỉ giới xây dựng đối với nhà trong hẻm phải tuân theo quy định tại các điều 14, 16, 17, 18, 19. Trong trường hợp đặc biệt tùy theo lộ giới đường, từng vị trí và diện tích lô đất, các quy định trên sẽ được được UBND Thành phố xem xét cụ thể.

2. Trường hợp nhà xây dựng trong hẻm nối thông 2 đường, các quy định trên được áp dụng theo lộ giới của con đường, đoạn đường gần hơn.

Điều 21: Quy định lộ giới các đường hẻm.

1. Để đảm bảo lưu thông các phương tiện phòng cháy chữa cháy, với các đường hẻm có điều kiện mở rộng thì lộ giới thực hiện theo quy hoạch chung, nhưng tối thiểu phải đảm bảo được 3,6m.

2. Trường hợp đường hẻm theo hiện trạng đang tồn tại nhiều công trình, kiến trúc kiên cố khó mở rộng và đường hẻm cụt có chiều dài trên 100m thì lộ giới tối thiểu vẫn phải đảm bảo được 3m; đối với đường hẻm cụt có chiều dài dưới 100m thì lộ giới tối thiểu phải được 2m.

Điều 22: Các phần đua ra ngoài công trình và ngoại thất


1. Mặt quay ra đường phố:



- Tất cả các công trình không được phép đua bất kỳ bộ phần nào ra ngoài khoảng lùi xây dựng, trong phần diện tích này khuyến khích làm giàn hoa.


2. Dọc theo ranh giới cạnh bên của mảnh đất:


- Nếu công trình xây dựng có khoảng lùi biên nhỏ hơn 2m nhưng lớn hơn hoặc bằng 1m thì ở mặt bên được xây các phần đua ra như ban công với chiều rộng không quá 0,8m (chiều dài không lớn kích thước cửa mỗi bên là 0,50m). Nếu công trình xây dựng có khoảng lùi biên lớn hơn hoặc bằng 2m thì ở mặt bên được xây các phần đua ra như ban công với chiều rộng không quá 1m (chiều dài không lớn hơn  kích thước cửa mỗi bên là 0,50m). Các phần đua ra này không được bít kín hoặc ốp bằng kính mảng lớn. Chiều rộng phần mái đưa ra ngoài khoảng lùi biên không lớn hơn 30cm.

- Ngoại trừ các thiết bị bất khả kháng phải lắp lộ thiên như các loại ăng ten thu phát sóng…, tất cả các hạng mục, thiết bị khác phải bố trí bên trong hệ mái của công trình như buồng kỹ thuật thang máy, bồn nước….

Điều 23. Quy định đối với công trình thông tin trong đô thị 


- Khi xây dựng mới tháp truyền hình trong đô thị phải chọn vị trí xây dựng thích hợp về cảnh quan, đảm bảo bán kính phục vụ, phù hợp quy hoạch xây dựng được duyệt.

- Ăng-ten thu, phát sóng phải lắp đặt đúng vị trí mà cơ quan quản lý đô thị cho phép.

- Dây điện thoại, dây thông tin phải được thay thế bằng dây tổ hợp; dỡ bỏ các thiết bị và đường dây không còn sử dụng, tiến tới ngầm hoá toàn bộ. 

- Hộp kỹ thuật thông tin, thùng thư​, trạm điện thoại công cộng, thiết bị thông tin trên vỉa hè phải được bố trí theo quy hoạch đư​ợc duyệt, phù hợp với kích th​ước hè phố và có kiểu dáng, màu sắc phù hợp, hài hoà, dễ sử dụng, không cản trở ngư​ời đi bộ.

Điều 24. Quy định về vỉa hè:

Trong mọi trường hợp không được tùy tiện lấn chiếm vỉa hè; không được xây dựng làm thay đổi cao độ quy định của từng vỉa hè. Khi có nhu cầu cần sửa chữa, xây dựng các công trình ngầm hoặc lắp đặt các thiết bị trên vỉa hè phải có giấy phép.

Điều 25. Thi tuyển thiết kế kiến trúc công trình.

Theo Điều 55 của Luật Xây Dựng và đối với các công trình từ 5 tầng trở lên.

Điều 26. Thay đổi và lưu trữ thiết kế xây dựng công trình.

Theo Điều 60 và Điều 61 của Luật Xây Dựng.

Điều 27. Treo biển báo đối với công trường thi công.


1. Tất cả các công trình xây dựng (trừ công trình nhà ở quy định tại khoản 2 điều này) phải được treo biển báo tại công trường thi công. Nội dung biển báo bao gồm:


- Tên chủ đầu tư xây dựng công trình, tổng vốn đầu tư, ngày khởi công, ngày hoàn thành.


- Tên đơn vị thi công, tên người chỉ huy trưởng công trình.


- Tên đơn vị thiết kế, tên chủ nhiệm thiết kế.


- Tên tổ chức hoặc người giám sát thi công xây dựng công trình.


- Chủ đầu tư xây dựng công trình, chỉ huy trưởng công trường, tổ chức hoặc người giám sát thi công xây dựng công trình ngoài việc ghi rõ họ tên, chức danh còn phải ghi địa chỉ liên lạc, số điện thoại.


2. Đối với các công trình cải tạo, xây dựng nhà ở riêng lẻ của công dân, phải niêm yết giấy phép xây dựng, tên đơn vị thi công hoặc chỉ huy trưởng công trình và tổ chức tư vấn thiết kế (nếu có).

Điều 28. Mỹ quan đô thị.

1. Tổ chức cá nhân đang quản lý, sử dụng công trình phải thường xuyên giữ gìn, duy tu bộ mặt kiến trúc công trình sạch đẹp.

2. Nhà nước đảm bảo cho các đường phố, vườn hoa, công viên trong đô thị được chiếu sáng đầy đủ và luôn xanh, sạch, đẹp.

3. Việc lắp đặt các loại biển báo, biển hiệu, biển quảng cáo, các phương tiện và hình thức tuyên truyền, cổ động trực quan hoặc các thiết bị khác trong đô thị phải theo quy định của pháp luật và đảm bảo mỹ quan. Nghiêm cấm mọi tổ chức, cá nhân tuỳ tiện treo, đóng, dán, viết vẽ quảng cáo vào thân cây xanh, trụ điện, tường nhà và các nơi công cộng khác làm ảnh hưởng đến cảnh quan đô thị.

4. Không được phơi quần áo và các đồ dùng gây mất mỹ quan ở mặt tiền, mặt bên các ngôi nhà và các khu vực công cộng; tại mặt tiền ngôi nhà không được bố trí công trình vệ sinh và các ống thoát nước phải đặt thẳng đứng hoặc âm trong tường, không được đặt ngang đổ ra vỉa hè đường phố.

5. Chủ đầu tư, đơn vị thi công công trình phải thực hiện nghiêm việc giữ gìn, bảo vệ mỹ quan đô thị.

MỤC V. BẢO VỆ MÔI TRƯỜNG, CẢNH QUAN VÀ ĐỊA HÌNH:

Điều 29. Quy định về vệ sinh xây dựng, về vệ sinh cảnh quan môi trường:

1. Nước mưa từ mái nhà và nước thải không được xả trực tiếp lên mặt vỉa hè, đường phố mà phải theo hệ thống ống, cống ngầm từ nhà chảy vào hệ thống thoát nước công cộng. Nước thải sản xuất và các hoạt động dịch vụ phải được xử lý đạt yêu cầu theo quy định của nhà nước trước khi chảy vào cống công cộng.

2. Khi xây dựng, cải tạo, sửa chữa nhà ở phải đảm bảo tối thiểu mỗi nhà có một nhà vệ sinh có hầm tự hoại đạt tiêu chuẩn kỹ thuật .

3. Không đưa nước thải sinh hoạt trực tiếp ra sông, ao, hồ.

4. Các quy định khác tuân theo Luật Bảo Vệ Môi Trường năm 2005.

Điều 30. Quản lý xây dựng quanh các hồ điều tiết và ven bờ các dòng chảy qua đô thị. 

Trong khu vực này, các công trình được cải tạo và xây dựng phải có tỷ lệ, hình khối kiến trúc, màu sắc và chiều cao thích hợp, không lấn áp, không gây tác động xấu đến môi trường cảnh quan thiên nhiên, không được lấn chiếm khoảng lưu không và diện tích mặt nước; tùy theo không gian, vị trí, tầng cao các công trình được xác định theo Điều 16 của quy chế này. 

Các khu dân cư ven bờ sông, bờ kênh, bờ hồ không thể giải tỏa được thì mặt các công trình hướng ra mặt nước buộc phải cải tạo cho phù hợp với cảnh quan.

Điều 31. Quản lý cây xanh.

1. Hệ thống cây xanh trên địa bàn bao gồm cây rừng tự nhiên, rừng phòng hộ, vùng ngập nước ven sông, các loại cây lâu năm có giá trị về cảnh quan, môi trường; các loại cây do các tổ chức, hộ gia đình, cá nhân trồng theo quy hoạch tại các khu công nghiệp, vỉa hè đường phố, công sở, trường học, vườn hoa, công viên, các nơi công cộng khác là tài sản chung của toàn xã hội, do Nhà nước thống nhất quản lý.

2. Việc quản lý, chăm sóc, bảo vệ, phát triển, sử dụng hệ thống cây xanh trên địa bàn Thành phố phải tuân thủ nghiêm ngặt luật bảo vệ và phát triển rừng, luật bảo vệ môi trường, các quy định về quản lý đô thị, các quy định pháp luật khác có liên quan và theo Quy chế này.

3. Việc trồng cây xanh chuyên dùng, cây xanh công cộng và cây xanh trong các khuôn viên cơ quan, đơn vị và nhà dân phải được thực hiện theo quy hoạch hoặc theo thiết kế kiến trúc cảnh quan được duyệt, bảo đảm các yêu cầu sử dụng, mỹ quan đô thị, không ảnh hưởng đến an toàn giao thông, không làm hư hỏng các công trình cơ sở hạ tầng kỹ thuật dưới mặt đất, trên mặt đất cũng như trên không, không gây nguy hiểm và không làm ảnh hưởng đến vệ sinh môi trường. 

Nhà nước khuyến khích các địa phương, các tổ chức, cá nhân trồng cây xanh tạo thành các tiểu công viên trong địa phương, đơn vị mình nhưng phải phù hợp với quy hoạch; khuyến khích các hộ gia đình trồng cây xanh vỉa hè theo quy hoạch, cây xanh hàng rào, cây cỏ, hoa kiểng trong sân vườn, trước tiền sảnh, ban công hoặc trên mái nhà; khuyến khích giữ gìn những vườn đẹp trong đô thị.

4. Cơ quan được giao nhiệm vụ trực tiếp quản lý cây xanh đô thị phải tổ chức kiểm kê các loại cây trồng công cộng, cây cổ thụ, xây dựng hồ sơ cây trồng theo từng tuyến phố, xây dựng đề án phát triển cây trồng mới, phương án quản lý, chăm sóc bảo vệ cây trồng. Trong quá trình thực hiện nhiệm vụ, phải phối hợp với UBND các xã phường; tổ chức bàn giao và hướng dẫn các hộ gia đình, các cộng đồng dân cư tuyến phố quản lý, chăm sóc, bảo vệ cây xanh đường phố; chịu trách nhiệm theo dõi, kiểm tra để đảm bảo cho cây trồng đúng theo quy hoạch chi tiết, theo thiết kế cảnh quan và phát triển xanh tốt, đẹp.

5. Nghiêm cấm mọi hành vi tự ý hủy hoại cây xanh hoặc làm ảnh hưởng đến sinh trưởng của cây, lấn chiếm diện tích cây xanh. Các tổ chức, cá nhân có nhu cầu tỉa cành, dịch chuyển, chặt hạ cây xanh công cộng phải xin phép và phải được cơ quan có thẩm quyền cho phép mới được tiến hành. Trong trường hợp khẩn cấp, để bảo vệ tính mạng, tài sản của nhân dân, tài sản của nhà nước, Chủ tịch UBND phường, thủ trưởng các cơ quan có liên quan, tuỳ theo từng tình huống cụ thể, được phép chỉ đạo xử lý kịp thời và báo cáo ngay cho cơ quan quản lý biết.

CHƯƠNG 2

QUY ĐỊNH CỤ THỂ

MỤC I . QUY CHẾ CỤ THỂ ĐỐI VỚI CÁC TUYẾN ĐƯỜNG CHÍNH

Điều 32:  Việc quản lý xây dựng đối với từng tuyến đường cụ thể dựa vào những quy định tại Chương 1 của Quy chế này để quản lý về mặt kiến trúc, tầng cao, chỉ giới xây dựng, mật độ…

Điều 33: Các trường hợp khác

- Đối với việc quản lý, cấp phép xây dựng đối với các công trình  văn hóa, thể thao, các công trình công cộng, các công trình dịch vụ - du lịch có quy mô lớn và các công trình khác có kiến trúc đặc thù thì sẽ không nhất thiết tuân thủ theo những quy định tại Điều 32, mà đối với từng trường hợp cụ thể sẽ được xem xét để tạo ra các điểm nhấn về mặt kiến trúc cho đô thị.

- Đối với những trường hợp nằm trên những tuyến phố có quy định dạng kiến trúc chủ yếu áp dụng là nhà biệt lập, nhưng có vị trí thửa đất nằm ở điểm giao nhau giữa hai tuyến đường trở lên thì chỉ áp dụng chỉ giới xây dựng đối với các tuyến đường trên, phần khoảng lùi biên không áp dụng đối với những trường hợp này. 

MỤC II. QUY CHẾ CỤ THỂ ĐỐI VỚI CÁC Ô PHỐ:

Quy chế cụ thể đối với từng ô phố áp dụng trong trường hợp các công trình xin phép xây dựng, sửa chữa nằm trên những tuyến đường, kiệt, hẽm không có trong phần mục I, Chương 2 của Quy chế này. 

 
Điều 34 .  Khu đô thị trung tâm (KĐTTT): Khu phố cổ .

Tuân thủ theo Quy chế quản lý, bảo tồn, sử dụng khu phố cổ Hội An.

Điều 35.  Các khu đô thị chỉnh trang (KĐTct ):


1. Sử dụng đất


- Khu này được phép xây dựng chủ yếu là các công trình thương mại, hành chính, nhà ở, các công trình phúc lợi công cộng, khách sạn, nhà hàng.


- Các hoạt động sau đây đều bị cấm: hoạt động công nghiệp, hoạt động thương mại và thủ công gây ô nhiễm.


2. Kích thước lô đất: tuân thủ theo Điều 14 của Quy chế.

3. Vị trí công trình so với chỉ giới đường đỏ.

           - Tất cả các công trình phải được bố trí cách chỉ giới đường đỏ tối thiểu là 3m.


- Riêng các trường học, nhà trẻ, mẫu giáo và các công trình thương mại, hành chính và dịch vụ du lịch khác khi xây dựng lùi vào một khoảng lớn hơn 5m tại tất cả các cạnh thửa đất và phải bố trí hàng rào sát chỉ giới đường đỏ.


4. Hình thức kiến trúc:

- Đối với thửa đất có bề ngang mặt tiền < 8m: áp dụng hình thức kiến trúc nhà

liên kế có sân vườn.

- Đối với thửa đất có bề ngang thửa đất từ 8m trở lên: áp dụng hình thức nhà biệt lập, nhà vườn.

5. Hình thức mái và vật liệu lợp mái:

Khu Kđtct 1, 2, 3, 9, 10, 11, 13, 14, 16, 17, 18, 19, 20, 21.

Hình thức mái dốc lợp ngói hoặc tole. Đối với mái ngói độ dốc mái là 60%, mái lợp tole độ dốc tối thiểu là 45%. 

Khu Kđtct 4, 5, 6, 12, 22.

Hình thức mái dốc, lợp ngói độ dốc mái tối thiểu từ 55%  đến 60%.

Khu K đtct 7, 8, 15.

Hình thức mái dốc lợp ngói đất nung truyền thống (nung lò thủ công hoặc tuynel); độ dốc mái tối thiểu là 55% đến 60%.

6. Mật độ xây dựng


Với các công trình nhà ở tuân thủ Điều 14 Quy chế này.

Với các công trình thương mại, hành chính và du lịch khác; tuỳ theo điều kiện cụ thể mà sẽ được UBND Thành phố quyết định cụ thể.


7. Số tầng cao, chiều cao công trình: theo Điều 16 của Quy chế này.


8. Xử lí không gian ngoài công trình
- Xây dựng tường rào cổng ngõ theo khoản 1, Điều 18 Quy chế này.

- Tối thiểu 60% không gian trống trên thửa đất phải được phủ đất và trồng các loại cây xanh, hoa, cỏ…

Điều 36.  Các khu đô thị mới (Kđtm ) :


1. Sử dụng đất: Như các khu đô thị chỉnh trang (KĐTct ).

2. Kích thước lô đất.

- Đối với các khu đô thị mới diện tích tối thiểu của mỗi lô đất phải tối thiểu là 200m2, chiều rộng bám đường tối thiểu phải 10m.

- Đối với trường hợp cấp đất tái định cư, thì tuỳ vào từng khu vực, từng điều kiện cụ thể, sẽ xem xét quyết định diện tích tối thiểu và chiều rộng bám đường tối thiểu của mỗi lô đất tái định cư. 


3. Vị trí công trình so với chỉ giới đường đỏ

         *. Đối với các khu đô thị mới: Hình thức kiến trúc chủ yếu quy định là nhà biệt lập thì chỉ giới xây dựng của tất cả các công trình phải được bố trí cách chỉ giới đường đỏ tối thiểu là 3m.


- Riêng các trường học, nhà trẻ, mẫu giáo và các công trình thương mại, hành chính và du lịch khác xây dựng lùi vào một khoảng lớn hơn 10m so với chỉ giới đường đỏ và 5m so với các cạnh thửa đất; hàng rào có thể trùng chỉ giới đường đỏ.

- Đối với các khu đô thị mới mà hình thức kiến trúc chủ yếu được quy định là nhà vườn truyền thống, nhà biệt thự; chỉ giới xây dựng của tất cả các công trình phải được bố trí cách chỉ giới đường đỏ tối thiểu là 5m.

4. Hình thức kiến trúc:

- Với các Kđtm 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, 13, 14, 15: áp dụng hình thức kiến trúc nhà biệt lập là chủ yếu.

- Với các Kđtm 8, 9, 10, 11, 12, 16, 17: áp dụng hình thức kiến trúc nhà vườn là chủ yếu.

- Với các Kđtm 18: áp dụng hình thức kiến trúc nhà biệt thự là chủ yếu.

5. Hình thức mái và vật liệu lợp mái:

Kđtm 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, 13, 14, 15: hình thức mái dốc lợp ngói hoặc tole. Đối với mái ngói độ dốc mái là 60%, mái lợp tole độ dốc tối thiểu là 45%.
Kđtm 8, 9, 10, 11, 12, 16, 17: hình thức mái dốc, lợp ngói, độ dốc mái tối thiểu từ 55% đến 60%.
Kđtm 18: hình thức mái dốc lợp ngói đất nung truyền thống (nung lò thủ công hoặc tuynel); độ dốc mái tối thiểu là 55%  đến 60%.
6: Mật độ xây dựng


- Đối với các Kđtm 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, 13, 14, 15: áp dụng hình thức kiến trúc nhà biệt lập; mật độ xây dựng tối đa là 55%.

- Đối với các Kđtm 8, 9, 10, 11, 12, 16, 17: áp dụng hình thức kiến trúc chủ yếu là nhà vườn; mật độ xây dựng tối đa là 50%.

- Đối với các Kđtm 18: áp dụng hình thức kiến trúc chủ yếu là nhà biệt thự; mật độ xây dựng tối đa là 50%. 

- Đối với các công trình thương mại, hành chính và du lịch khác, tuỳ theo điều kiện cụ thể mà sẽ được quyết định cụ thể.

- Đối với trường hợp bố trí đất tái định cư tuỳ vào từng khu vực, từng điều kiện cụ thể, sẽ xem xét quyết định hình thức kiến trúc và mật độ xây dựng riêng đối với từng khu quy hoạch.

7. Số tầng cao, chiều cao công trình: theo Điều 16 Quy chế này.


8. Xử lí không gian ngoài công trình: Như KĐTct. 

Điều 37.Các khu làng nghề truyền thống ( Klntt ):


1. Sử dụng đất: Như các khu đô thị chỉnh trang (KĐTct). 


2. Kích thước lô đất: tuân thủ theo Điều 14 của Quy chế.

3. Vị trí công trình so với chỉ giới đường đỏ

        
- Tất cả các công trình phải được bố trí cách chỉ giới đường đỏ tối thiểu là 3m.


- Riêng các trường học, nhà trẻ, mẫu giáo và các công trình thương mại, hành chính và du lịch khác xây dựng lùi vào một khoảng lớn hơn 5m.

Đối với khu Klntt 4 (làng mộc Kim Bồng) hình thức kiến trúc chủ yếu được quy định là nhà vườn truyền thống, nhà biệt thự; chỉ giới xây dựng của tất cả các công trình phải được bố trí cách chỉ giới đường đỏ tối thiểu là 5m.

4. Hình thức kiến trúc:

- Đối với các khu Klntt 1 (làng gốm Thanh Hà), Klntt3 (làng chài Phước Trạch Phước Hải) áp dụng hình thức nhà liên kế sân vườn, nhà biệt lập là chủ yếu.

- Đối với các khu Klntt 2 (làng rau Trà Quế), Klntt4 (làng mộc Kim Bồng) áp dụng hình thức kiến trúc nhà vườn truyền thống là chủ yếu.

5. Hình thức mái và vật liệu lợp mái:

- Đối với các khu Klntt 1, 3, hình thức mái dốc lợp ngói hoặc tole. Đối với mái ngói độ dốc mái là 60%, mái lợp tole độ dốc tối thiểu là 45%.

- Đối với các khu Klntt 2 (làng rau Trà Quế), Klntt4 (làng mộc Kim Bồng), hình thức mái dốc lợp ngói đất nung truyền thống; độ dốc mái từ 55% - 60%.

6. Mật độ xây dựng:


*. Đối với các khu Klntt 1, 3 tuân thủ theo Điều 15 Quy chế này.

*. Đối với các khu Klntt 2 (làng rau Trà Quế), Klntt4 (Làng mộc Kim Bồng): 

    Thửa đất có diện tích : 100m2 < diện tích < 200m2: Mật độ 50%.

       Diện tích > 200m2: Mật độ xây dựng 40% 

       Diện tích <100m2: Mật độ xây dựng 70%.

*. Đối với các công trình thương mại, hành chính du lịch khác và các trường hợp bố trí đất tái định cư như KĐTct (các khu đô thị chỉnh trang).  


7. Số tầng cao, chiều cao công trình: theo Điều 16 của Quy chế này.

8. Xử lí không gian ngoài công trình: như KĐTct.
Điều 38.  Các khu làng quê (KLQ ):

1. Sử dụng đất: như KĐTct (các khu đô thị chỉnh trang).


2. Kích thước lô đất: tuân thủ theo Điều 14 của Quy chế.

3. Vị trí công trình so với chỉ giới đường đỏ

        
- Tất cả các công trình phải được bố trí cách chỉ giới đường đỏ tối thiểu là 5m.


- Riêng các trường học, nhà trẻ, mẫu giáo và các công trình thương mại, hành chính và du lịch khác có thể xây dựng lùi vào một khoảng lớn hơn 10m.


4. Hình thức kiến trúc:

- Các khu làng quê truyền thống áp dụng hình thức kiến trúc nhà biệt lập, nhà vườn truyền thống, nhà biệt thự là chủ yếu.

5. Hình thức mái và vật liệu lợp mái:

- Hình thức mái dốc lợp ngói đất nung truyền thống, độ dốc 55% đến 60%.

6. Mật độ xây dựng: như KĐTct (các khu đô thị chỉnh trang).

7. Số tầng cao, chiều cao công trình: 

Theo Điều 16 của Quy chế này.


8. Xử lí không gian ngoài công trình

Như KĐTct (các khu đô thị chỉnh trang).


Điều 39.  Các khu công nghiệp (KCN), khu công cộng (KCC), khu trường học (Ktrường học), khu đất nông nghiệp (K đất nn), khu đất nuôi trồng thuỷ sản (K đất ntt), khu du lịch ven biển (Kdlvb):

         1. Sử dụng đất

- Khu công nghiệp: (KCN) dành riêng cho việc xây dựng nhà xưởng, trụ sở làm việc, phân xưởng dùng cho công nghiệp.

- Khu công cộng (KCC) dành cho việc xây dựng các công trình công cộng.

- Khu trường học: (Ktrường học) dùng để xây dựng các trường học.

- Khu đất nông nghiệp: (Kđấtnn) dành để phát triển nông nghiệp, cho việc trồng lúa và các loại cây hoa màu khác.

- Khu đất nuôi trồng thuỷ sản: (Kđấtntts), dành cho việc nuôi trồng thuỷ sản.

- Khu du lịch ven biển: (Kdlvb) dùng để xây dựng các khu khách sạn, nhà hàng, khu nghĩ dưỡng…

2. Kích thước lô đất.

Tuỳ theo đặc điểm của từng dự án, diện tích lô đất sẽ được quyết định cụ thể.

3. Vị trí công trình so với chỉ giới đường đỏ

        
Tất cả các công trình phải được bố trí cách chỉ giới đường đỏ tối thiểu là 10m.


4. Hình thức kiến trúc:

Tuỳ theo đặc điểm của từng dự án sẽ được quyết định cụ thể.

5. Hình thức mái và vật liệu lợp mái:

- Ưu tiên áp dụng hình thức mái dốc, vật liệu mái thì tuỳ theo đặc điểm của từng dự án sẽ được quy định cụ thể. 

- Đối với các khu du lịch ven biển ưu tiên sử dụng vật liệu lợp là ngói đất nung truyền thống; độ dốc mái tối thiểu là 55% đến 65%.

6. Mật độ xây dựng

- Đối với các khu công nghiệp không vượt quá 50%; các khu công cộng, khu trường học không vượt quá 35%; các khu du lịch ven biển tối đa không vượt quá 30%.

- Đối với các dự án đặc biệt sẽ được UBND Thành phố xem xét cụ thể.


7. Số tầng cao, chiều cao công trình
Tuỳ theo đặc điểm của từng dự án sẽ được quyết định cụ thể.


8. Xử lí không gian ngoài công trình

- Đối với việc xin xây dựng tường rào cổng ngõ theo khoản 1, Điều 18.

- Đối với các khu du lịch ven biển thì tường rào ở hướng quay ra đường Lạc Long Quân, đường Âu Cơ và hướng quay ra biển ưu tiên sử dụng hàng rào xây xanh thay cho tường rào xây bằng gạch hoặc bê tông.


Điều 40.  Khu dự trữ phát triển (Kdtrpt):
Đây là khu đất dự phòng dành cho việc mở rộng đô thị, nghiêm cấm việc xây dựng các công trình trong những khu đất này và việc mở rộng đô thị từ quỹ đất dự phòng do UBND Thành phố Hội An quyết định.

CHƯƠNG 3

ĐIỀU KHOẢN THI HÀNH

 
Điều 41. Khen thưởng:  

Các tổ chức, cá nhân có thành tích xuất sắc trong các hoạt động quản lý kiến trúc quy định theo Quy chế này được UBND Thành phố xem xét khen thưởng hoặc đề nghị khen thưởng theo quy định của Nhà nước Việt Nam.

Điều 42. Xử lý vi phạm. 

Các tổ chức, cá nhân là chủ đầu tư các công trình xây dựng, sửa chữa, cải tạo nhà ở, công trình dân dụng và các công trình khác trong các khu vực quy định tại Quy chế này; nếu vi phạm các quy định hiện hành của Nhà nước về xây dựng, vi phạm các quy định trong Quy chế này sẽ bị xử lý theo Luật Xây Dựng và các Nghị Định của Chính Phủ quy định về xử phạt hành chính trong hoạt động, quản lý xây dựng công trình hạ tầng đô thị và quản lý xây dựng nhà.

 Điều 43. Các công trình độc đáo. 

 Để khuyến khích sự sáng tạo của những tài năng kiến trúc, những tác phẩm, những đồ án kiến trúc không phân biệt chức năng, thực sự độc đáo, đã qua thi tuyển lựa chọn hoặc đã được giải thưởng kiến trúc từ cấp tỉnh trở lên, hoặc tuy chưa qua thi tuyển nhưng được Hội đồng Kiến Trúc – Quy hoạch cấp Thành phố hay cấp tỉnh trở lên thừa nhận thì có thể được Chủ tịch UBND Thành phố xem xét phê chuẩn thực hiện tại những địa điểm thích hợp mà không bị ràng buộc bởi bất kỳ một quy định cụ thể nào trong Qui Chế này, trừ các quy định về bảo vệ an ninh quốc gia và qui định bảo vệ di tích đã được Nhà nước công nhận.

Điều 44. Điều khoản thi hành.

1. Uỷ ban nhân dân Thành phố Hội An thực hiện quyền thống nhất quản lý nhà nước về quy hoạch xây dựng và kiến trúc trên địa bàn theo Luật Xây dựng, theo các quy định của Chính phủ và Bộ xây dựng, theo phân cấp của Tỉnh, theo hướng dẫn chuyên môn của Sở Xây Dựng tỉnh Quảng Nam và theo Quy chế này đồng thời chịu trách nhiệm trước UBND Tỉnh và HĐND Thành phố.

2. Phòng Quản lý Đô Thị và các ban ngành liên quan chịu trách nhiệm trước HĐND và UBND Thành phố về việc thực hiện chức năng tham mưu và các nhiệm vụ quản lý quy hoạch, quản lý xây dựng và kiến trúc được giao. Công chức được giao việc tham mưu hoặc thực hiện công tác cấp giấy phép xây dựng không làm tròn nhiệm vụ, vi phạm các nguyên tắc quản lý quy hoạch xây dựng và kiến trúc sẽ bị xử lý kỷ luật theo Pháp lệnh cán bộ, công chức và các quy định có liên quan; nếu gây thiệt hại thì phải bồi thường vật chất theo quy định của pháp luật.


3. Uỷ ban nhân dân các phường, xã thực hiện những công việc quản lý đô thị được phân cấp đồng thời thực hiện chức năng kiểm tra, giám sát hoạt động của các tổ chức và cá nhân trên địa bàn về công tác quản lý đô thị theo quy định của pháp luật; có trách nhiệm phối hợp với Phòng Quản Lý Đô Thị và các ban ngành liên quan để thực hiện công tác kiểm tra, phát hiện vi phạm trong quy hoạch xây dựng đô thị, đình chỉ ngay hành vi vi phạm và xử lý vi phạm theo thẩm quyền; chịu trách nhiệm trước HĐND, UBND Thành phố và HĐND cùng cấp. Cán bộ công chức được giao thực hiện việc kiểm tra không hoàn thành nhiệm vụ, vi phạm các nguyên tắc quản lý quy hoạch xây dựng và kiến trúc sẽ bị xử lý kỷ luật theo Pháp lệnh cán bộ, công chức và các quy định có liên quan; nếu gây thiệt hại thì phải bồi thường vật chất theo quy định của pháp luật.


4. HĐND Thành phố, HĐND các xã phường và các tổ chức chính trị xã hội có trách nhiệm tham gia quản lý, giám sát xây dựng và kiến trúc theo chức năng và thẩm quyền luật định.


5. Mọi công dân có quyền và nghĩa vụ tham gia giám sát công tác quản lý quy hoạch xây dựng và kiến trúc trên địa bàn Thành phố; khiếu nại và tố cáo các hành vi sai trái trong quản lý xây dựng đô thị theo quy định của pháp luật; đồng thời có trách nhiệm thực hiện nghiêm chỉnh các quy định về quy hoạch xây dựng và pháp luật Nhà nước có liên quan.

Điều 45. Điều khoản cuối cùng.

Quy chế này có hiệu lực kể từ ngày được UBND Tỉnh phê chuẩn. Trong quá trình thực hiện Quy chế, những vấn đề vướng mắc hoặc thiếu sót do các cá nhân và tổ chức phản ánh, UBND Thành phố ghi nhận và xem xét để sửa đổi, bổ sung và kịp thời trình HĐND Thành phố, UBND Tỉnh quyết định.

                               





TM. ỦY BAN NHÂN DÂN







16

